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1. PRAVNA PODLAGA

Ustava Republike Slovenije v 78. Clenu (Uradni list RS, s§t. 33/91, 42/97, 66/00, 24/03) doloca, da
drzava ustvarja moZznosti, da si drzavljani lahko pridobijo primerno stanovanje.

Tudi Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 72/93, 6/94, 45/94, 57/94, 14/95, 20/95, 63/95,
73/95, 9/96, 39/96, 44/96, 26/97, 70/97, 10/98, 68/98, 74/98, 12/99, 36/99, 59/99, 70/00, 94/00, 100/00,
28/01, 87/01, 16/02, 51/02 in 108/03) v 3. poglavju z naslovom naloge obcine navaja, katere naloge
obc¢ina opravlja za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev; med drugimi navaja tudi (21. ¢len):

- ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za povec¢anje najemnega socialnega sklada stanovanj;

- nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom izvaja naloge na podro¢ju posegov v prostor in

.....

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03) v 154. ¢lenu navaja pristojnosti in naloge obCine na

stanovanjskem podrocju, ki so naslednje:

- sprejema in uresni¢uje obcinski stanovanjski program,;

- zagotavlja sredstva za graditev, pridobitev in oddajanje neprofitnih stanovanj ter stanovanjskih stavb,
namenjenih za¢asnemu reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb;

- spodbuja razli¢ne oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stanovanj;

- zagotavlja sredstva za subvencioniranje najemnine in za izredno pomoc¢ pri uporabi stanovanja;

- zagotavlja pogoje za razvijanje razli¢nih oblik gradnje in prenove z ustrezno zemljisko in normativno
politiko;

- sprejema usmeritve za projektiranje, gradnjo in prenovo stanovanj, ki izhajajo iz njenih lokalnih
posebnosti, vkljuéno z zunanjim videzom stanovanjskih stavb;

- doloca dovoljene dejavnosti, ki se lahko opravljajo v delu stanovanja;

- vodi register stanovanj.

Obcina zagotavlja pridobivanje najemnih in lastnih stanovanj zlasti (154. ¢len):

- s soinvestitorstvom s Stanovanjskim skladom Republike Slovenije, javnim skladom,;
- zrentnim odkupom stanovanj in njihovim oddajanjem v najem;

- s prodajo stanovanja na ¢asovni zakup (financni lizing);

- s sovlaganjem javnih in zasebnih investitorjev in podobno;

- s sredstvi drzavnega proracuna;

- s sredstvi, namenjenimi za regionalni razvoj ter razvoj podezelja;

- s sredstvi Evropske unije in podobno.

156. ¢len zakona nadalje navaja, da obcinski stanovanjski program sprejme obcinski svet. V njem se na

podlagi nacel nacionalnega stanovanjskega programa konkretizira stanovanjska politika obcine in tako

zajema predvsem:

- obseg, lokacijo in dinamiko graditve lastnih in najemnih stanovanj;

- ukrepe obcine, ki spodbujajo gradnjo in prenovo stanovanj ter ustreznejSo zasedenost obstojeCih
stanovanj v ob¢ini;

- posebne stanovanjske programe v ob¢ini, ki upoStevajo arhitektonske in druge posebnosti pri
zagotavljanju stanovanj za invalide;

- nacin izvajanja izredne pomoci pri uporabi stanovanja;

- nacin zagotavljanja ustreznih oblik pomoc¢i za nastajanje in delovanje neprofitnih stanovanjskih
organizacij.

Obcinski stanovanjski program se torej oblikuje na podlagi nacel nacionalnega stanovanjskega programa.
Nacionalni stanovanjski program (Uradni list RS, §t. 43/00) doloc¢a vse s Stanovanjskim zakonom
dolocene in druge pomembne vsebine in znacilnosti stanovanjske politike za obdobje od leta 2000 do leta
2009, v sklepih in priporocilih pa doloca tudi neposredne naloge njegovih glavnih izvajalcev, t.j. drzave
in ob¢in.



Za uresnicevanje Nacionalnega stanovanjskega programa, njegovega namena in ciljev so doloCena
priporocila ob¢inam; ukrepi lokalnih skupnosti naj bi bili:

- pridobivanje socialnih stanovanj,

- zagotavljanje subvencij,

- sofinanciranje pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj

cev v

- zagotavljanje stavbnih zemljis¢ in potrebne komunalne infrastrukture.

Namen nacionalnega stanovanjskega programa je omogociti oblikovanje in vodenje aktivne stanovanjske
politike z udelezbo javnega in zasebnega sektorja. Stanovanjska oskrba je Se naprej predvsem v
neposredni pristojnosti lokalnih skupnosti, drzava pa s svojimi instrumenti ob¢inam omogoca izvajati
aktivno stanovanjsko politiko.

Veljavni Stanovanjski zakon v 83. ¢lenu opredeljuje vrste najemnih stanovanj, ki so:

- neprofitna najemna stanovanja: to je stanovanje, ki se oddaja za neprofitno najemnino in stanovanje,
ki se oddaja upravicencu do najema neprofitnega stanovanja;

- trzno najemno stanovanje: to je stanovanje, ki se prosto oddaja na trgu;

- sluzbeno najemno stanovanje: to je stanovanje, ki je namenjeno za oddajo zaradi zadovoljevanja
sluzbenih potreb;

- namensko najemno stanovanje: to je stanovanje, namenjeno institucionalnemu varstvu starejSih
oseb, upokojencem ali posebnim skupinam odraslega prebivalstva.

4. ¢len nekdanjega Stanovanjskega zakona pojasnjuje kategorizacijo stanovanj, in sicer glede lastninske

in drugih stvarnih pravic lo¢i lastno in najemno stanovanje.

Lastno stanovanje je stanovanje, ki ga stalno uporabljajo lastnik ali njegovi 0zji druzinski ¢lani za trajno

zadovoljevanje svojih stanovanjskih potreb.

Najemno stanovanje pa je:

- profitno stanovanje: to je stanovanje, ki ga lastnik oddaja zaradi pridobivanja profita;

- sluzbeno stanovanje: to je stanovanje, ki ga delodajalec namenja za oddajo zaradi zadovoljevanja
sluzbenih potreb;

- neprofitno stanovanje: to je stanovanje, ki ga zgradijo oz. oddajo neprofitne stanovanjske
organizacije; to so stanovanja oddana v najem za neprofitno najemnino;

- socialno stanovanje: to je stanovanje, ki se namenja za oddajo socialnemu upravicencu.

Opomba:

Zaradi lazje obravnave Nacionalnega stanovanjskega programa in lazje analize pridobljenih podatkov, ki sledijo
terminologiji nekdanjega Stanovanjskega zakona, se ponekod Se vedno uporablja terminologija stanovanj po
nekdanjem Stanovanjskem zakonu.



2. ANALIZA OBCINE

Obgina Skofja Loka meri 146 km® in ima 63 naselij. Obsega Skofjelogko in Polhograjsko hribovje, ki se
ob sotocju Poljanske in SelSke Sore pri Skofji Loki odpira proti SorSkemu polju.

Do teritorialne spremembe, ki ni bila tako izrazita, je prislo leta 1998. V tem obsegu so obravnavane
demografske in ostale znacilnosti obCine. Zadnja, prav tako neizrazita sprememba, je bila leta 2002, ko
se je k obcini prikljucilo naselje Sv. Lenart, kjer v Stirih stanovanjskih hiSah zivi 23 prebivalcev, obmocje
naselja pa obsega 98,7 ha. Navedeni podatki in na njih temeljece analize Se ne vkljuujejo omenjenega
naselja.

2.1. ANALIZA DEMOGRAFSKIH ZNACILNOSTI OBCINE

V 62 naseljih obé&ine Skofja Loka je po podatkih popisa prebivalstva leta 2002 Zivelo 22.093 prebivalcev,
po podatkih predhodnega popisa leta 1991 pa 20.933. Indeks rasti Stevila prebivalcev v obdobju 1991-
2002 znasa 106, kar pomeni zmerno rast Stevila prebivalcev. V obdobju 1996-2002 pa se Stevilo
prebivalcev ni moéneje spreminjalo, kar kaZe na stagnacijo prebivalstva obéine Skofja Loka.

Grafikon 1: Stevilo prebivalcev v obéini in naselju Skofja Loka v obdobju 1996-2002
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Vir: Statisti¢ni letopis 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002;
Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Najvegje naselje ob&ine po §tevilu prebivalcev je bilo vedno obéinsko sredisée Skofja Loka, ki je v letu
2002 imela 12.352 prebivalcev, kar predstavlja ve¢ kot polovico (56%) vsega prebivalstva ob¢ine. Hkrati

je tudi edino naselje ob&ine Skofja Loka, ki ima nad 1.000 prebivalcev.

Grafikon 2: Rast $tevila prebivalcev v ob¢ini Skofja Loka po 2. svetovni vojni
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Vir: Krajevni leksikon Slovenije, 1995; Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.



Ob¢ina Skofja Loka je po 2. svetovni vojni beleZila stalno rast $tevila prebivalcev (nad slovenskim
povprecjem). Predvsem zaradi industrializacije (odpiranje novih delovnih mest), hitre urbanizacije
(stanovanjska gradnja) in deagrarizacije (priseljevanje v mesto) se je po letu 1950 zacela intenzivnejSa
demografska rast. Rast se je Se okrepila po letu 1961 kot posledica pozitivnega migracijskega salda
predvsem iz republik nekdanje Jugoslavije in tudi ugodne natalitete. V 70. letih se je rast prebivalstva
zacela umirjati,v 80. letih je bila spet moc¢nejSa. Rast Stevila prebivalcev se je upocasnila tudi po letu
1991.

Preglednica 1: Rast §tevila prebivalcev v obéini Skofja Loka po 2. svetovni vojni

obdobje Stevilo odstotek
1953-1961 1816 14
1961-1971 2431 16
1971-1981 997 6
1981-1991 2592 14
1991-2002 1160 6

Vir:  Krajevni leksikon Slovenije, 1995;
Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Nadaljnji razvoj prebivalstva bo odvisen od naravnega in selitvenega gibanja. V zadnjih letih je obc¢ina
belezila pozitivno naravno gibanje, selitveni prirastek pa se znizuje in po letu 2000 govorimo ze o
selitvenem padcu.

Grafikon 3: Naravno in selitveno gibanje prebivalstva v ob&ini Skofja Loka v obdobju
1995-2001
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Vir: Statisti¢ni letopis 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002.

Stevilo oz. delez prebivalcev v posameznih starostnih skupinah je pomemben pri opredelitvi $tevila
iskalcev stanovanj. V ob¢ini Skofja Loka je v primerjavi s Slovenijo deleZ prebivalstva v starostnih
skupinah do 40 let vi§ji, v ostalih starostnih skupinah pa nizji, kar je razvidno tudi iz indeksa staranja, ki
za obgino Skofja Loka znasa 74,1 (slovensko povpregje 96,3). To izpostavlja $e dodatne potrebe z vidika
zagotavljanja stanovanj, kajti za menjavo nacina stanovanja se najbolj odlocajo generacije v starosti med
dvajset in trideset oz. Stirideset let.



Grafikon 4: DeleZ prebivalstva po starostnih skupinah v ob¢&ini Skofja Loka in Sloveniji leta 2002

18
15,8
16 - 152 1y,
13,8

14

PRITR
310 H
]
v
2 ¥ 1

6 | |

4 4

2

o0+

0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80+
starostne skupine
@ Skofja Loka M Slovenija

Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Grafikon 5: Projekcija prebivalstva ob&ine Skofja Loka po naravni rasti v obdobju 2000—2030
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Vir: Strokovne podlage s podroéja demografije in poselitve za planske akte obé&ine Skofja Loka.

Projekciji prebivalstva za ob¢ino in naselje Skofja Loka po naravni rasti za obdobje 2000-2030
(koeficienti rodnosti in smrtnosti odrazajo stanje v Sloveniji okrog leta 1990) sta pokazali, da v ob¢ini in
naselju Skofja Loka vsaj $e naslednjih deset let lahko pri¢akujemo narai¢anje Stevila prebivalcev.
Posledice sedanje nizke rodnosti se bodo pokazale Sele po letu 2010. Delez starejSega prebivalstva se bo
vedno bolj zviseval in lahko pricakujemo, da bo Stevilo starejSih prebivalcev preseglo Stevilo mlajsih po
letu 2020, kar bo postavilo nove zahteve z vidika skrbi za starejSe in ostarele obCane. Leta 2030 bo v
obcini prebivalstvo doseglo le 96,3% danaSnjega Stevila prebivalstva, v naselju pa 96,7% danasnjega
Stevila prebivalstva.

Za potrebe celovite opredelitve prihodnjega demografskega razvoja prebivalstva obcine sta bili izdelani
tudi projekciji prebivalstva, ki temeljita na nedemografskih parametrih, torej upostevata tudi gospodarski
razvoj obcine, predvsem pa selitveno gibanje, ki danes bistveno moc¢neje vpliva na spreminjanje Stevila
prebivalstva. Ob&ina Skofja Loka je potencialno privlaéna za doseljevanje, ker leZi v blizini glavnega
mesta in nudi privla¢no okolje za bivanje. V primeru dodatne ponudbe delovnih mest in razpolozljivih
povrsin za stanovanjsko gradnjo po primerni ceni je pri¢akovati moc¢nejSe priseljevanje.



Grafikon 6: »Nerealno optimisti¢na« projekcija prebivalstva ob¢ine Skofja Loka v obdobju 2000—2020
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Vir: Strokovne podlage s podro&ja demografije in poselitve za planske akte ob&ine Skofja Loka.

Projekcija temelji na najbolj optimisticnih predpostavkah in predpostavlja nadaljevanje trendov iz 70. in
80. let, torej nadaljevanje povecanja Stevila delovnih mest v ob¢ini in ozivitev stanovanjske gradnje.
Predviden je pozitivni migracijski saldo prebivalstva v visini 250 prebivalcev letno. Upostevana je
specifina starostna struktura migrantov; priblizno polovica je stara od 20 do 30 let, mozno zastopana je
Se kategorija migrantov od 30 do 40 let, medtem ko so ostale starostne kategorije skromneje zastopane.
Glede na trenutno selitveno gibanje prebivalstva obCine je poimenovana »nerealno optimisticna«.

Grafikon 7: »Optimisti¢na« projekcija prebivalstva ob¢ine Skofja Loka v obdobju 2000—2020
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Vir: Strokovne podlage s podro&ja demografije in poselitve za planske akte ob&ine Skofja Loka.

»Optimisticna« varianta izhaja iz podobnih izhodis¢, le da so v tem primeru upoStevani manjsi
naselitveni pritiski, in sicer 150 prebivalcev letno. Specifi¢na starostna struktura migrantov ima doloc¢eno
korekcijo — v obCino naj se ne bi priseljevale starejSe starostne kategorije (saldo migracij znotraj
tovrstnih starostnih kategorij je enak 0).



2.2. ANALIZA GOSPODARSKIH ZNACILNOSTI OBCINE

»Nerealno optimisticna« projekcija prebivalstva predvideva mocno povecanje $tevila novih delovnih
mest, kar je bil tudi razlog za moc¢nejSe narascanje Stevila prebivalstva po drugi svetovni vojni. Zato je
potrebno obravnavati tudi gospodarske znacilnosti obcine.

Po podatkih za leto 2000 ima ob¢ina Skofja Loka 2,7% delovnih mest v kmetijstvu, 53,7% v
predelovalnih dejavnostih in 43,6% v storitvenih dejavnostih, kar kaZze na razvitost terciarnega in
kvartarnega sektorja ter Se vedno vodilno vlogo predelovalnih dejavnosti, predvsem industrije.

Leta 2000 je v ob¢ini Skofja Loka $tevilo delovno aktivnega prebivalstva presegalo stevilo delovnih mest
za 222 ljudi oz. 2,5%. Stevilo delovnih mest v ob¢&ini je torej prenizko za priblizno 2-3%. Saldo dnevne
delovne migracije je negativen (gre za saldo, kajti dnevne delovne migracije je v obeh smereh bistveno
veé — migracije v ob&ino Skofja Loka iz drugih ob¢in ter iz ob&ine Skofja Loka v druge obgine).

Preglednica 2: Delovno aktivno prebivalstvo in delovna mesta po sektorjih dejavnosti v obgini Skofja
Loka leta 2000

sektor delovno aktivno preb. delovna mesta
primarni 154 228
sekundarni 4081 4602
terciarni 1859 3740
kvartarni 2698

skupaj 8792 8570

Vir: Statisti¢ni urad RS, 2001.

Za Skofjo Loko je zna¢ilna dvojna migracija; precejinje tevilo ljudi se vozi na delo v Skofjo Loko iz
drugih ob¢in, medtem ko velik del Skofjelotanov odhaja na delo izven ob&ine. Zaradi relativno
nekakovostne strukture delovnih mest dnevno migrira velik del izobrazene delovne sile, medtem ko v
Skofjo Loko prihaja na delo pretezno niZje izobrazena delovna sila.

Kljub dobri razvitosti se ob¢ini pozna blizina Ljubljane in tudi Kranja kot regionalnega sredisca. Tako
ima obcina izrazito pozitivni saldo dnevne delovne migracije v sekundarnem sektorju, primanjkljaj pa v

terciarnem in kvartarnem sektorju. Se posebej je ociten primanjkljaj v kvartarnem sektorju.

Po podatkih popisa prebivalstva leta 2002 dnevno migrira 63% delovno aktivnega prebivalstva obcine;
prav tako pa dnevno migrira tudi 63% ucencev in Studentov.

Grafikon 8: Delovno aktivno prebivalstvo po sektorjih dejavnosti v obé&ini Skofja Loka leta 2000
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Vir: Statisti¢ni urad RS, 2001.



V ob¢ini Skofja Loka prevladuje zaposlenost v sekundarnih dejavnostih, sledita kvartarni in terciarni
sektor ter na koncu primarni sektor. Industrija je torej Se vedno najpomembnejSa gospodarska panoga
obcine in Se vedno kljuéni ponudnik delovnih mest v obcini. Delez kmeckega prebivalstva je nizek
predvsem zaradi kratke razdalje do delovnih mest in s tem povezanih dnevnih migracij.

Po popisu prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj leta 2002 je bilo v ob¢ini brezposelnih 759 oseb, kar
predstavlja 7% aktivnega prebivalstva ob¢ine in 0,6% vseh brezposelnih oseb v drzavi. Stopnja
brezposelnosti je pod slovenskim povprecjem (14%). Predvidevati je, da je med nezaposlenimi delez
tistth brez izobrazbe oz. s konc¢ano osnovno Solo ter s koncano poklicno Solo nizji, kar je mogoce
pojasniti s strukturo delovnih mest v Skofji Loki, saj so potrebe po tovrstnih profilih §e zmeraj
precejs$nje. Industrija Se vedno bolj zaposluje delavce brez izobrazbe kot pa strokovni kader.

Zaradi velikega deleza mladih, ki nadaljujejo Solanje po srednji Soli, je razvoj tehnolosko zahtevnejsih
proizvodnih programov in uspesnih podjetij velikega pomena z vidika zagotavljanja ustreznih delovnih
mest za prihajajoce generacije. V kolikor tovrstnih pogojev ne bo, bodo dnevne migracije delovne sile Se
vecje, vecji pa bo tudi odliv visoko izobrazenih drugam.

Ugoden gospodarski razvoj bo vplival na doseljevanje prebivalstva iz drugih delov Slovenije, neugoden
pa bi lahko povzrocil odseljevanje prebivalstva.

Preglednica 3: Stevilo prebivalstva (starega 15 let ali ve&) po izobrazbi v obéini Skofja Loka leta 2002

stopnja izobrazbe Stevilo delez
brez izobrazbe 101 0,6%
nepopolna osnovna Sola 1140 6,2%
osnovna $ola 4276 23,4%
srednja Sola 9964 54,6%
visja Sola 1063 5,8%
visoka do- in podiplomska Sola 1714 9,4%

Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Grafikon 9: Prebivalstvo (staro 15 let ali ve¢) po izobrazbi v ob¢ini Skofja Loka leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.



Najpomembnejse predelovalne dejavnosti na obmoéju ob&ine Skofja Loka po velikosti prihodka so (leto
1999):

- proizvodnja drugih nekovinskih mineralnih izdelkov (Termo) z 21,3 % delezem,
- proizvodnja kovin in kovinskih izdelkov (TCG Unitech LTH-OL) z 18,5 % delezem,
- proizvodnja strojev in naprav (LTH) s 17,8 % delezem,

- obdelava in predelava lesa in proizvodnja izdelkov iz lesa (Jelovica) s 17,2 % delezem,
- proizvodnja tekstilij, usnjenih oblagil, tekstilnih in krznenih izdelkov (Gorenjska predilnica, Sesir,

Kroj, Odeja) s 14,8 % delezem.

Z bistveno nizjim delezem sledita Se proizvodnja izdelkov iz gume in plasti¢nih mas ter proizvodnja
vlaknin, papirja in kartona. (Vir: Upravna enota Skofja Loka)

Posledice preteklega razvoja industrije se kaZzejo v danasnjem stanju, kajti industrija je Se vedno
najpomembnejSa dejavnost obc¢ine. NajdaljSo tradicijo in najvecji deleZ med industrijskimi panogami
imata lesna in tekstilna industrija. Problem Skofjeloske industrije so prevladujoce delovno intenzivne
panoge, katerih razvoj v preteklosti je temeljil na poceni delovni sili (iz republik nekdanje Jugoslavije).
Prav zato je industrija po izgubi jugoslovanskega trga zasla v tezave. Vendar je veCini tovarn uspelo
preusmeriti izvoz na druge trge. Delez tehnolosko zahtevnih panog je prenizek. Danes je gospodarstvo
ob&ine Skofja Loka nadpovpreéno izvozno usmerjeno.

Deindustrializacija, ki se je zacela konec osemdesetih let, je Stevilo industrijskih delavcev mocno
zmanj$ala, Se zlasti nekateri vecji industrijski obrati so izgubili veliko delovne sile. Marsikje je industrijo
uspesno nadomestila drobna proizvodnja. Sprememba trznih razmer je torej tudi v ob¢ini Skofja Loka
privedla do razvoja obrti in podjetniStva. V zadnjih letih narasca Stevilo zasebnih podjetij in samostojnih
podjetnikov. Ob koncu leta 1999 je bilo v obcini prek 400 podjetij v zasebni lasti in prek 700
samostojnih podjetnikov.
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2.3 ANALIZA GOSPODINJSTEV V OBCINI

Grafikon 10: Delez druzinskih in nedruzinskih gospodinjstev po $tevilu ¢lanov v obéini Skofja Loka leta
2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Povprecna velikost gospodinjstva po popisu prebivalstva leta 2002 je znaSala 3,0 ¢lane (nad slovenskim
povprecjem — 2,8 ¢lana).

Skupno prevladujejo Stiri¢lanska druzinska gospodinjstva, sledijo dvoclanska druzinska gospodinjstva,
enako so zastopana tri¢lanska druzinska in enoclanska nedruZinska gospodinjstva. Ostale oblike so
zastopane bistveno manj. V primerjavi s Slovenijo (v oklepaju so zapisane vrednosti za Slovenijo) je
delez dvoclanskih (21,5%) in triclanskih druzinskih (20,7%) ter eno- (21,9%) in vecclanskih
nedruzinskih (1,9%) gospodinjstev pod slovenskim povprecjem, delez ostalih pa nad slovenskim
povprecjem (Stiriclanska 23%, petclanska 7,2% ter Sest in vecclanska 3,9%).

Pomemben podatek za nacértovanje novih (predvsem velikosti) stanovanj je delez enoclanskih
gospodinjstev; le-ta je v obc¢ini pod slovenskim povpredjem. Kljub temu pa primerjava S$tevila
enoclanskih gospodinjstev in Stevila enosobnih stanovanj izkazuje, da enosobna stanovanja pokrivajo
samo 67% potreb glede na Stevilo enoclanskih gospodinjstev, kar hkrati lahko opozarja tudi na
nezadostno zasedenost stanovanj (npr. eno¢lansko gospodinjstvo v ve¢sobnem stanovanju).

Grafikon 11: Gospodinjstva glede na uporabo stanovanja v ob¢ini Skofja Loka leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Grafikon 11 prikazuje, da v ob¢ini Skofja Loka moéno prevladujejo lastna stanovanja, samo 7% je
najemnih stanovanj in priblizno 10% uporabniskih stanovan;j.
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2.4. ANALIZA STANOVANJSKEGA FONDA V OBCINI

Preglednica 4: Stanovanja in stanovanjska povrsina po uporabi ter drugi naseljeni prostori ob¢ine

Skofja Loka v letu 2002
stanovanja drugi naseljeni
prostori
skupaj za stalno stanovanje za obCasno Stevilo | povrSina
uporabo
Stevilo | povrSina naseljena nenaseljena Stevilo | povrSina
Stevilo | povrSina | Stevilo | povrSina
7778 631645 7134 590894 485 32768 159 7983 7 401

Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.
Opomba: povriina je izraZena v m>.

Po podatkih popisa prebivalstva leta 2002 je bilo za stalno stanovanje naseljenih 91,7% stanovanj,
nenaseljenih stanovanj za stalno stanovanje je bilo 6,2%, stanovanj za obcasno uporabo je bilo 2,0%,
drugih nenaseljenih prostorov pa je bilo 7. Stanovanja za obCasno uporabo so stanovanja za pocitek in
rekreacijo ter stanovanja za cas sezonskih del v kmetijstvu (157 je bilo stanovanj za pocitek in
rekreacijo).

Grafikon 12: Stanovanjski fond ob&ine Skofja Loka v letu 2000 po letu zgraditve
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Vir: Statisti¢ni letopis 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002.

Navedeni podatki kazejo, da je bila stanovanjska gradnja najbolj intenzivna v obdobju 1971-1980, sledi
obdobje 1981-1990, vendar se je po letu 1985 stanovanjska gradnja Ze pri¢ela umirjati. Sledi tretje
obdobje intenzivne stanovanjske gradnje, t.j. obdobje 1961-1970. Intenzivna stanovanjska gradnja je bila
povezana s stalnim naraSCanjem Stevila prebivalcev, le-to pa z razvijajoCo se industrializacijo in
deagrarizacijo. Podatki kazejo tudi na relativno visok delez stanovanj, zgrajenih pred letom 1918. Prav
tako se v primerjavi z obdobjem tako imenovanega solidarnostnega sistema kaZze nizka raven
stanovanjske graditve po letu 1991.

Razvoj mesta Skofja Loka je do druge svetovne vojne potekal razmeroma pocasi. Po vojni pa se je
zacelo mesto hitro razvijati. Najprej so se gradile individualne zasebne hiSe. Z nastajajoco industrijo so
zaradi potreb po delovni sili zgradili prve bloke v Frankovem naselju. Ob industrijski coni so zgradili
nove stanovanjske Cetrti in prvotno naselje ob Zeleznici je postalo prava loSka industrijska ¢etrt, med
ljudmi imenovana na Trati. Tudi ob starem delu mesta so zrasle nove stanovanjske Cetrti, predvsem v
smeri proti Stari Loki. Zgrajeni so bili manjSe blokovno naselje ob Domu zveze borcev, Novi svet in
Groharjevo naselje. Urbanizacija mesta se je razvijala nenacrtno.
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Pozneje se pojavijo pritiski po odpiranju povrSin za individualno gradnjo. Tako je zraslo Hafnerjevo
naselje na Trati, montazne hiSe pod Plevno, naselje Podlubnik, zapolnjene so bile vse proste povrsine od
Grenca do Form. Prej kmecka naselja so bila spremenjena v stanovanjska, tudi na Godesi¢u in v Rete¢ah.
Stanovanjska blokovna gradnja se je nadaljevala le v mestu — stolpnice ob Partizanski cesti in v
Podlubniku.

Razvoj Zeleznice je vplival na razvoj industrije, le-ta pa je imel vpliv na suburbanizacijo. V ¢asu
intenzivne industrializacije prvotna poselitvena jedra niso mogla naseliti vse priseljene delovne sile. Ker
so zrasla nova naselja stanovanjskih blokov in enodruzinskih hiS, se je oblikovala izrazita dvojnost
mesta: staro mestno jedro na eni in nov industrijsko-stanovanjski del Trata na drugi strani. Zaradi
nekoliko vecje oddaljenosti obeh obmocij je prislo do dekoncentracije in ponavljanja dejavnosti na obeh
obmo¢jih. Suburbana Frankovo in Hafnerjevo naselje na Trati sta bila zgrajena nacrtno zaradi
stanovanjskih potreb priseljene delovne sile, ki se je zaposlovala v industriji. Ti dve naselji sta v zadnjem
casu oblikovali manjSe storitveno in oskrbno sredisce.

V novejSem Casu se upadanje intenzivne stanovanjske gradnje kaze predvsem v zmanjSevanju
vecstanovanjske gradnje. Prisotna je hitra rast zasebne (prostostojeCe) stanovanjske gradnje, zato tako v
podezelskih naseljih kot tudi v obmestjih prevladujejo prostostojece enodruzinske hise. Poglavitni nosilci
te gradnje, ki povzroca veliko porabo povrsin, so posamezniki. Najvi§jo stopnjo gradnje izkazujejo
urbanizirana obmestja. Slovenci imajo namre¢ samostojno stojeCo enodruzinsko hiSo za idealno
stanovanjsko obliko.

V vetini naselij ob&ine Skofja Loka je 8¢ opazna vaska zazidava, v katero se (predvsem v
suburbaniziranih naseljih) vpleta enodruzinska zazidava. V mestu Skofja Loka je manj kot polovica
enodruzinskih hiS. Mesto ima nacrtno grajene soseske dvojckov in vrstnih hi§ ter soseske stolpnic in
blokov.

Grafikon 13 prikazuje, da se skladno s staranjem stanovanjskega fonda povecuje Stevilo stanovanj, ki se
prenavljajo. Primerjava obdobij 1991-1995 in 1996-2000 kaze, da se je v slednjem obdobju Stevilo
stanovanj, ki so bila prenovljena, povecalo skoraj za 1,5 krat. V obdobju 1991-1995 je bilo prenovljenih
4,3% vseh stanovanj, v obdobju 1996-2000 pa 9,8% vseh stanovanj. Opozoriti velja, da se kot prenova
stanovanja upoSteva tudi predelava podstresja v mansardno stanovanje, predelava kleti ali poslovnega
prostora v stanovanje ipd. 5472 stanovanj, kar predstavlja 70% vseh, pa ostaja Se neprenovljenih.

Grafikon 13: Stanovanja v ob&ini Skofja Loka po letu zadnje prenove (leta 2002)
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.
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Grafikon 14: Stanovanjski fond obéine Skofja Loka v letu 2000 po $tevilu sob
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Vir: Statisti¢ni letopis 2002.

Grafikon stanovanjskega fonda po §tevilu sob kaZe, da je v obéini Skofja Loka najve¢ dvosobnih
stanovanj, sledijo trisobna stanovanja, pet in veCsobna, zatem Stirisobna in na koncu enosobna
stanovanja. V obdobju 1995-2000 se je moc¢no povecalo Stevilo pet in veCsobnih stanovanj, Stevilo
ostalih je bolj ali manj stagniralo. V zadnjem Casu torej naraSca predvsem Stevilo vecjih, t.j. pet in
vecsobnih stanovanj, ki imajo v povprecju tudi vecjo koristno povrsino. Verjetno je to posledica prevlade
nove individualne stanovanjske gradnje oz. adaptacij obstojeCih objektov.

Primerjava strukture gospodinjstev po Stevilu njihovih ¢lanov in strukture stanovanj po Stevilu sob kaze,
da v obcini primanjkuje garsonjer oz. enosobnih stanovanj (67% pokritost gospodinjstev s stanovanji),
Stevilo dvosobnih in trisobnih stanovanj presega Stevilo gospodinjstev za 60%, prav tako primanjkuje
Stevilo Stirisobnih stanovanj, vendar ker lahko 4 ¢lansko gospodinjstvo namestimo tudi v trisobno
stanovanje, pomanjkanja ni. Tudi Stevilo petsobnih stanovanj zadosc¢a glede na gospodinjstva po Stevilu
¢lanov.

Grafikon 15: Delez stanovanj po povrsini v ob&ini Skofja Loka leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Grafikon 15 kaZe, da so v ob&ini najbolj zastopana stanovanja v velikosti 61-80 m* in velikosti 41-60 m’,
sledijo najvedja stanovanja, tj. nad 101 m’ zatem stanovanja v velikosti 81-100 m® in nazadnje
najmanjsa stanovanja, t.j. do 20 m*. Glede zastopanosti najman;jsih stanovanj je ob¢ina Skofja Loka pod
slovenskim povprecjem (1,5%), glede zastopanosti najvecjih stanovanj pa nad slovenskim povprecjem
(14,6%), kar je verjetno posledica prevlade individualne stanovanjske gradnje. Tudi ta analiza nam
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pokaze, da v obCini primanjkuje enosobnih stanovanj oz. garsonjer ter da ponudba dvosobnih in trisobnih
stanovanj presega realne potrebe.

Grafikon 16: DeleZ stanovanj po povpreéni povrsini stanovanja na osebo (v m?) v ob¢ini Skofja Loka
leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Ciljni normativ 20 m” neto stanovanjske povr§ine na prebivalca v ob&ini Skofja Loka dosega 70%
stanovanj; v teh stanovanjih pa zivi 55,6% prebivalstva obcine.

V letu 2000 je bila opremljenost stanovanj v obcini najboljSa z napeljavo elektricnega toka, sledi
opremljenost z vodovodom in kanalizacijo, najslabsa pa je bila opremljenost s centralnim ogrevanjem.
Povsem brez napeljav je bilo 5 stanovanj. V obdobju 1995-2000 se je opremljenost z napeljavami stalno
izboljSevala, najbolj z opremljenostjo s centralnim ogrevanjem (za 8,8%), pri preostalih napeljavah pa z
enako stopnjo, t.j. 6,8%.

Grafikon 17: Delez stanovanj v obéini Skofja Loka leta 2000 po opremljenosti z napeljavami
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Vir: Statisti¢ni letopis 2002.

V letu 2000 je bilo najve¢ stanovanj opremljenih s kuhinjo, sledi opremljenost stanovanj s stranis¢em,
najmanj stanovanj pa je imelo kopalnico. V obdobju 1995-2000 se je opremljenost stanovanj s
pomoznimi prostori stalno izboljSevala, stopnja se je gibala med 7,3% pri opremljenosti s kopalnico in
6,9% pri opremljenosti s kuhinjo.
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Grafikon 18: Delez stanovanj v obéini Skofja Loka leta 2000 po opremljenosti s pomoznimi prostori
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Vir: Statisti¢ni letopis 2002.

Grafikon 19: Delez stavb s stanovanji in drugimi bivalnimi prostori glede na vrsto stavbe v obcini
Skofja Loka leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.

Po podatkih popisa prebivalstva leta 2002 je v obéini Skofja Loka najbolj zastopana samostojno stojeca
hisa, vendar pod slovenskim povpre¢jem (81,8%). Precej nad slovenskim povprecjem je dvojckov in
vrstnih hi$ (6,6%), precej pod slovenskim povpre¢jem pa hi§ s kmeckim poslopjem (7,1%).

Grafikon 20: Stanovanja v ob&ini Skofja Loka po lastnistvu leta 2002
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Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002.
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Stanovanje v zasebni lasti fizi¢nih oseb je lahko last oseb, ki v njem prebivajo; v zasebni lasti
posameznikov, vendar ti v njih ne prebivajo, temveC stanovanje dajejo v najem ali ga uporabljajo
obcasno; nenaseljeno stanovanje. Stanovanje v lasti javnega sektorja pa je stanovanje, katerega lastnik je
drzava, obgina, javni sklad, javno podjetje ali javni zavod. V obgini Skofja Loka moéno prevladujejo
stanovanja v zasebni lasti fizi¢nih oseb.
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2.5. ANALIZA STANOVANJSKEGA FONDA V LASTI OBCINE SKOFJA LOKA

Obcina oz. njen upravni organ, zadolZen za stanovanjske zadeve je dolzan izvajati naslednje naloge:

- dati mnenje ali soglasje k vlogi za pridobitev dovoljenja za opravljanje dovoljene dejavnosti v
objektu, kjer so obc¢inska stanovanja oz. je lastnik stanovanja Obcina;

- na podlagi ugotovitve Centra za socialno delo Ob¢ina lastniku stanovanja, v katerem najemnik ali
osebe, ki z njim uporabljajo stanovanje niso zmozne v celoti poravnati najemnine zagotovi razliko
do pogodbeno dolo¢ene najemnine in ostalih stroSkov oz. takSnemu najemniku dodeli v najem
primerno neprofitno najemno stanovanje

- izvaja razpisne naloge in skladno s pravilniki vodi postopke za oddajo v najem neprofitna, trzna in
sluzbena najemna stanovanja;

- izdaja sklepe o dodelitvah neprofitnih, trznih in sluzbenih najemnih stanovanj;

- razreSuje problematiko his$niskih stanovanj in drugih stanovanj v zavodih;

- zagotavlja sredstva in skrbi za izvajanje investicijskega in tekoCega vzdrZevanja obcinskih stanovanj
in stanovanjskih his ter

- ustanovi in imenuje Svet za varstvo pravic najemnikov.

Kot lastnica druzbenih stanovanj ima Obcina v zvezi s privatizacijo druzbenih stanovanj naslednje

naloge:

- izvajanje postopkov privatizacije;

- zagotavljanje zakonsko dolocenih finan¢nih nadomestil oz. nadomestnih stanovanj v primeru
privatizacije denacionaliziranih stanovanj in stanovanj v spomenisko-zas¢itenih obmocjih

- sklenitev najemne pogodbe z imetniki stanovanjske pravice.

Obcina je dolzna opravljati tudi naloge, ki izhajajo iz oddaje stanovanj v najem, in naloge, ki izhajajo iz

upravljanja skupnih funkcionalnih zeml;jis¢ z drugimi lastniki:

- skleniti pogodbe z upravniki o upravljanju s stanovanji in stanovanjskimi hiSami v lasti Obcine;

- skrbeti za vzdrzevanje stanovanj, skupnih delov in naprav v sorazmernem delezu obcinske
solastnine ter

- najemnikom zagotavljati normalno rabo stanovanj ter drugih delov, objektov in naprav skladno z
veljavnimi normativi in standardi.

Na dan 18.10.1991 je bilo v kasneje (01.01.1995) nastali ob¢ini Skofja Loka 686 druZbenih stanovanj. Po
letu 1991 so upravicenci po nekdanjem Stanovanjskem zakonu odkupili veliko ob¢inskih stanovanj, zato
se je Stevilo obcinskih socialnih in neprofitnih stanovanj mo¢no zmanjsalo.

01.01.1995 je bilo 254 obcinskih stanovanj. Pri¢akovati je bilo, da bo 80 stanovanj S$e lahko
denacionaliziranih. Po delitvi premoZenja med $tirimi novimi ob&inami je bila Ob¢ina Skofja Loka dne
30.06.1997 lastnica 230 stanovanj; od teh bi bilo 48 stanovanj Se lahko predmet denacionalizacije
(znotraj 162 neprofitnih stanovanj). 23.06.2003 je bila Obcina lastnica 214 stanovanj (razprSena v 72
stanovanjskih zgradbah); od 136 neprofitnih stanovanj bi bilo 15 stanovanj lahko Se predmet
denacionalizacije.

Preglednica 5: Stevilo stanovanj v lasti Obgine Skofja Loka

vrsta stan. ]01.01.1995]30.06.1997|23.06.2003
neprofitna 189 162 136
socialna 33 36 60
sluzbena 23 23 17
profitna 9 9 1
skupaj 254 230 214

Vir: Obcina Skofja Loka.
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Preglednica 6: Stevilo ob¢inskih stanovanj po $tevilu sob ter njihova povrsina

Stevilo sob Stevilo stan. skupna povriina (m”) |povpre¢na povriina (m?)
garsonjera 36 831,68 23,1
enosobno 62 2.398,01 38,7
enosobno s kabinetom 10 516,15 51,6
dvosobno 72 4.242,82 58,9
dvosobno s kabinetom 9 449,82 50,0
trisobno 23 1.881,37 81,8
trisobno s kabinetom 1 69,18 69,2
Stirisobno ali ve¢sobno 1 93,64 93,6

Vir: Ob¢ina Skofja Loka.
Zgornja preglednica kaze, da ima Obc¢ina najve¢ dvosobnih (33,6%) in enosobnih (29,0%) stanovanj,
sledijo garsonjere (16,8%) ter trisobna stanovanja (10,7%).

Povpreéna povrsina ob&inskega stanovanja je 49,0 m®.

Preglednica 7: Stevilo kupljenih stanovanj Obgine Skofja Loka v obdobju 1995-2002

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 skupno

1 1 4 2 4 1 1 2 16

Vir: Obéina Skofja Loka.

V letu 1999 je Obgina Skofja Loka izvedla javni razpis za nakup stanovanj za zagotavljanje neprofitnih
najemnih stanovanj upravi¢encem na obmocju ob¢ine.

Ob¢ina Skofja Loka je v letih 1994-96 izvedla adaptacijo nekdanjega Samskega doma v Frankovem
naselju, v adaptiranem poslovno-stanovanjskem objektu je bilo tako pridobljenih 23 stanovanjskih enot,
ki so bile na podlagi razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem v avgustu 1996 oddane v najem. Za
adaptacijo navedenega objekta je bil pri Stanovanjskem skladu RS pridobljen kredit v visini 40%.

Po prenovi objekta na Spodnjem trgu, za katero se je Obcina prijavila na razpis Stanovanjskega sklada
RS in ji je bilo odobreno soinvestitorstvo s strani Sklada, je bil izveden razpis za najem 12 neprofitnih
najemnih stanovanj.

V letu 1995 je bilo prodanih skupaj 17 stanovanjskih enot, od katerih je v prora¢unu Obcine ostala
kupnina samo od enega stanovanja, ostale kupnine so bile prihodek Slovenskega odskodninskega sklada
v skladu z dolo¢ili Zakona o denacionalizaciji. V znesku (preglednica §t. 8) so zajete placane kupnine
stanovanj na podlagi sklenjenih aneksov k Ze sklenjenim prodajnim pogodbam, s katerimi so se kupci v
letu 1995 odlocili za spremembo placila iz obroCnega placevanja na placilo razlike v celoti takoj.
Sklenjenih je bilo 11 aneksov, od katerih sta dva skrajSala dobo placevanja.

V letu 1996 sta bili prodani 2 stanovanjski enoti, katerih kupnina je 80% dohodek Obcine, 20% pa je
morala Obcina odvesti v Republiski stanovanjski sklad in Slovenski odSkodninski sklad. V prihodkih
(preglednica $t. 8) so zajete kupnine obro¢nega odplacevanja in predCasnega odkupa na podlagi aneksov
h kupoprodajnim pogodbam. V letu 1996 je bilo sklenjenih 12 aneksov k pogodbam.

V preglednici §t. 8 so prikazana sredstva od prodaje ob¢inskih stanovanj v letu 1997. Stevilo kupcev, ki
so se odlocili za pred¢asen odkup, je bilo v letu 1997 presenetljivo visoko.

Prihodki od prodaje obcinskih (solidarnostnih) stanovanj so v letu 1998 in 1999 mocno presegli
planirano visSino predvsem zaradi velikega Stevila kupcev, ki so se odlo¢ili za pred¢asen odkup. V letu
2000 pa prihodki od prodaje stanovanj prvi¢ niso dosegli planirane viSine, kajti Stevilo kupcev, ki so se
odlocili za predcasen odkup, se je pricelo zmanjsSevati in tudi Stevilo preostalih stanovanj, ki bi jih
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imetniki stanovanjske pravice Se lahko hitreje odplacali, se je pricelo manjsati. Prihodki od prodaje
solidarnostnih stanovanj pa so tudi v letu 2000 moc¢no presegli planirano vi§ino na racun vecjega Stevila
kupcev, ki so se odlocili za predcasen odkup (7).

V letu 2001 je Obcina planirala prodati najemnikom neprofitnih stanovanj 12 zasedenih stanovanj.
Pogodbe o prodaji so bile sklenjene za 7 stanovanjskih enot. Prihodki zajemajo planirana sredstva od
prodanih stanovanj iz preteklih let, obro¢na odplacila kupnin po Stanovanjskem zakonu in sredstva
prodanih stanovanj. Stanovanja so bila prodana na podlagi cenitve z vsaj 50% pologom. Ostali prihodki
od prodaje stanovanj se nizajo, ker se manjsa Stevilo kupcev, ki se odlo¢ajo za pred¢asen odkup. Prihodki
od prodaje solidarnostnih stanovanj v letu 2001 so bili nizji od preteklega leta, ker se manjsa Stevilo
kupcev, ki se namesto obro¢nega odplacevanja odlo¢ajo za pred¢asen odkup.

V letu 2002 prihodki zajemajo sredstva od prodaje stanovanj iz preteklih let, obro¢na odplacila kupnin in
sredstva prodanih stanovanj s hitrejSim poplacilom. Prihodki od prodaje stanovanj se nizajo, ker se
iztekajo placila na obroc¢na odplacila na 10 let; Stevilo kupcev, ki se odlo¢ajo za predcasno poplacilo
kupnine, se zmanjSuje. V letu 2002 se je ve¢ kupcev odlocilo za predcasno poplacilo obro¢nega dela
kupnine, zato belezimo 38% vi§ji prihodek na tej postavki; s tem se na tej postavki manjSa prihodek v
naslednjih letih.

Leto 2003: na tej postavki so prihodki od prodaje stanovanj iz preteklih let. Le-ti se letno niZajo, ker se
obroc¢na placila zmanjSujejo. Kupci stanovanj sklepajo dodatke in spreminjajo obro¢ni odkup v poplacilo
neplacanih razlik kupnin takoj, hkrati pa se Stevilo kupcev na obroke zmanjSuje. Enako velja tudi za
prodajo solidarnostnih stanovanj. Ostali so Se kupci, ki stanovanja odplacujejo na 20 let in te pogodbe se
iztecejo v letu 2012 oz. 2013, ko bo ta vir povsem usahnil.
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Preglednica 8: Prihodki na stanovanjskem podro&ju Obgine Skofja Loka v obdobju 1995-2002

leto 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
prodaja ob¢inskih 5.676.708 | 24.208.669 | 11.576.526 | 13.195.802 | 11.751.451 | 14.426.150 | 34.801.446 8.284.291 11.484.000
stanovanj
prodaja solidarnostnih | 9.546.431 7.197.892 | 22.026.910 | 15.446.861 | 15.439.475 | 16.396.545 | 15.450.446 | 19.378.853 | 10.329.000
stanovanj
skupno 15.223.139 | 31.406.561 | 22.026.910 | 28.642.663 | 27.190.926 | 30.822.695 | 50.251.892 | 27.663.144 | 21.813.000
Vir: Proraéun Obéine Skofja Loka.
Preglednica 9: Prihodki Ob¢ine Skofja Loka od najemnin v obdobju 1995-2002

leto 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
najemnina obdinskih 14.885.519 | 23.071.945 | 31.518.243 | 26.451.617 | 29.749.024 | 32.780.943 | 38.132.915 | 40.881.649 | 55.520.000
stanovanj
najemnine stanovanj 765.828 4.378.631 4.696.769 4.815.106 8.529.935 7.733.887 3.650.301
stan. sklada
skupno 14.885.519 | 23.837.773 | 35.896.874 | 31.148.386 | 34.564.130 | 41.310.878 | 45.866.802 | 44.531.950 | 55.520.000

Vir: Prora¢un Obéine Skofja Loka.




Preglednica 10: Investicijski odhodki na stanovanjskem podro&ju Ob¢ine Skofja Loka v obdobju 1995-2002

leto 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 rebalans 2003

pridobitev, nakup, 5.934.649 2.370.892 24.796.162 23.478.583 23.266.244 10.034.617 7.350.001 9.709.815 3.700.000
prenova ob¢. stan.

vzdrzevanje ob¢. stan. 3.477.103 3.309.261 9.482.337 21.123.325 13.689.450 8.656.634 11.504.848 16.070.582 15.000.000

gradnja stan. 79.577.150 36.425.786

Samski dom

Prenova stan. Sp. trg 373.422 7.783.769 66.000.000
9a

skupno 88.988.902 42.105.939 34.278.499 44.601.908 36.955.694 18.691.251 19.228.271 33.564.166 84.700.000

Vir: Proraéun Obéine Skofja Loka.

Preglednica 11: Redni odhodki na stanovanjskem podrogju Obéine Skofja Loka v obdobju 1995-2002

leto 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 rebalans 2003

nadomestna 17.769.660 14.947.479 19.334.383 8.817.639 7.609.322 8.935.262 7.899.424 7.945.111 16.800.000
stanovanja

drugi izdatki za 1.262.786 2.168.694 3.043.885 2.148.136 1.225.949 1.557.717 3.260.640 4.341.630 3.500.000
stanovanja

stroski upravljanja 3.173.017 2.485.292 2.270.885 2.680.099 2.503.083 3.288.849 4.164.241 4.160.000
stanovanj

stroski tekocega 3.883.362 2.284.860 2.919.377 2.872.887 3.023.539 4.076.834 4.700.000
vzdrzevanja stanovanj

drugi izdatki stan. 114.850 213.407 277.756
sklada

stroski tekoCega 431.485 253.873 60.623
vzdrzevanja stan. stan.
sklada

subvencije najemnin 1.608.477 3.556.378 5.972.154 8.900.000

stan. sklad, subvencije 3.558.060
kreditov, odSkodnina
za denacionalizacijo

skupno 19.032.446 20.289.190 29.293.257 15.988.800 14.773.126 21.035.486 21.028.830 26.499.970 38.060.000

Vir: Prora¢un Obéine Skofja Loka.

22




3. STANJE NA PODROCJU STANOVANJSKEGA GOSPODARSTVA V OBCINI
SKOFJA LOKA

3.1. GLAVNI PROBLEMI NA STANOVANJSKEM PODROCJU OBCINE SKOFJA LOKA

1. Premalo neprofitnih in trZznih najemnih stanovanj - premajhna ponudba glede na
povprasevanje

Po uveljavitvi nekdanjega Stanovanjskega zakona v letu 1991 so upravicenci odkupili veliko Stevilo
obcinskih stanovanj. Zato se je Stevilo obcinskih neprofitnih najemnih stanovanj zelo zmanjSalo in ne
zadostuje povprasevanju. Kupnina za stanovanja je bila dolo¢ena prenizko, zato ni predstavljala ustrezne
kapitalske podlage ob¢inam (in Stanovanjskemu skladu RS) za investicije v stanovanjsko izgradnjo, kar
je imelo za posledico obcuten upad stanovanjske izgradnje v devetdesetih letih.

V prihodnjih letih bodo potrebe po neprofitnih najemnih stanovanjih Se vedno prisotne, kajti veliko
zaposlenih v obc¢ini ima podpovprecne dohodke (prevladuje namre¢ delovno intenzivna industrija),
veliko potrebo po teh stanovanjih kaze tudi najmanj 45 ali ve¢ upravicenih kandidatov na razpisu za
pridobitev neprofitnih najemnih stanovan;.

Pomanjkanje stanovanj se kaze v vseh sektorjih stanovanjske gradnje. Tudi v sektorju gradnje za trg
gradbena ter nepremicninska podjetja $e niso ustrezno razvita za zagotavljanje ustreznega Stevila
stanovanj.

2. Pomanjkanje proracunskih finan¢nih sredstev za stanovanjsko gradnjo na ob¢inski in drzavni
ravni

Sredstva za stanovanjske namene v okviru primerne porabe, ki jih Obcina pridobi vsako leto, so
premajhna za zagotovitev vseh potreb po neprofitnih najemnih stanovanjih.

Po nekdanjem Stanovanjskem zakonu so obline postale lastnice in morajo zagotavljati sredstva za
pridobivanje in vzdrZzevanje neprofitnih najemnih stanovanj. Posebno oviro jim predstavljajo stroge
dolocbe predpisov o financiranju ob¢in, ki omejujejo njihovo zadolzevanje. Veljavni zakon o
financiranju ob¢in namre¢ dovoljuje, da se obCina zadolzi do 10% primerne porabe predhodnega leta.
Brez sprememb in dopolnitev teh predpisov glede omogocanja selektivnega in namenskega dodatnega
zadolZevanja ob¢ine tudi v bodo¢e ne bodo mogle uresni¢evati predpisanih in drugih nalog na podrocju
stanovanjske oskrbe. Kreditni potenciali ob¢in so tako nizki, da so izkoris€eni Ze za druge prioritete
lokalnih javnih financ.

3. Pomanjkanje ustreznih stavbnih zemljiS¢ (po ustrezni ceni) za stanovanjsko gradnjo

Pomemben element stanovanjske gradnje v ob¢ini je zagotavljanje zemljiS¢ za stanovanjsko gradnjo, ki
je izvirna pristojnost in obveznost lokalne skupnosti, kajti zagotavljanje ustreznega obsega urejenih
stavbnih zemljiS¢ za javne potrebe in potrebe zasebnih investitorjev ime neposredni vpliv na razvoj
mesta. V zadnjem obdobju je bilo na podrocju urbanisticnega planiranja pridobljenih premalo stavbnih
zemljiS¢ za potrebe stanovanjske gradnje.

Pomanjkanje ustreznih zemlji$¢ za stanovanjsko gradnjo je bilo do sedaj eden od poglavitnih dejavnikov
(poleg nezadostnih finan¢nih sredstev) za upadanje stanovanjske gradnje.

4. Premalo proracunskih sredstev namenjenih za komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢

stavbnih zemljis¢. Pridobivanje vkljucuje nadomestne nakupe za prodana zemljisca in nakupe zemljis¢ za
potrebe gradnje stanovanj. Priprava zemljis¢ obsega aktivnosti pri pridobivanju dokumentacije, promet
stavbnih zemlji§¢, pridobivanje nadomestnih objektov, preselitve, rusitve, geodetsko dokumentacijo in
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druga pripravljalna dela. Opremljanje stavbnih zemljiSC¢ pa obsega izgradnjo komunalnih objektov in

covw

objektov in s tem tudi predpogoj za uresni¢evanje stanovanjskega programa.
5. Odsotnost u¢inkovitih davénih mehanizmov za pospesitev prometa s stavbnimi zemljisci

Obcine so Sele v letu 2003 razsirile obstojec¢e odloke o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca tudi
na nezazidana stavbna zemljiSca. Zaradi neurejenih evidenc in katastrov odmera Se ne teCe v polnem
obsegu. Na drzavnem nivoju dolgo obljubljeni zakon o obdavcitvi nepremi¢nin Se ni sprejet. Zadnja
napoved je, da bo zakon sprejet v letu 2005 s pri¢etkom veljavnosti 1.1.2006.

6. Odsotnost u¢inkovitih mehanizmov zemljiSke politike za pridobivanje stavbnih zemljis¢

Tako Zakon o urejanju prostora kot Nacionalni stanovanjski program deklarativno navajata, da imajo
obcine ukrepe oz. mehanizme zemljiske politike za pridobivanje stavbnih zemljis¢. Eden teh ukrepov je
predkupna pravica obcine, na podlagi katere si ob¢ine lahko dolocijo obmocja za uveljavljanje predkupne
pravice, vendar pri tem nimajo nobene moznosti vpliva na cene ponujenih nezazidanih stavbnih zemljis¢.
pravice, saj je obCina Sele na petem mestu za uveljavljanje predkupne pravice (za najemnikom, sosedom,
itd).

7. Povecevanje upravifencev za subvencioniranje najemnine

Zaradi zviSevanja najemnine, katerim ne sledijo prihodki najemnikov se povecuje Stevilo upravicencev
za subvencioniranje najemnine, kar predstavlja dodatni stroSek za obcinski proracun na podrocju
stanovanjske dejavnosti.

8. Povecevanje stroskov za vzdrZevanje stanovanjskega fonda v lasti obc¢ine

Glede na delez stanovanj, zgrajenih pred letom 1950, lahko ugotovimo, da obstaja veliko potreb po
vzdrzevanju, prenovi in nadomestnih gradnjah obstojeCega stanovanjskega fonda.

Stanovanja se starajo, vgrajeni elementi v njih se amortizirajo, hkrati pa so izvajalci nemalokrat storili
velike skrite napake, ki jih je tezko iztoziti, stanovanja pa mora Ob¢ina kot najemodajalec takoj urediti

najemnikom, ki so redni placniki.

Obenem so tudi najemnine dolo¢ene prenizko in ne pokrivajo dejanskih stro§kov uporabe, vzdrzevanja
(in reprodukcije) stanovanj.

Za vecja in tekoca vzdrzevalna dela je skupaj potrebnih veliko finan¢nih sredstev, s katerimi pa Obcina
ne razpolaga.
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3.2. OCENA POTREB PO STANOVANJIH

Po Nacionalnem stanovanjskem programu bi v Sloveniji do leta 2009 postopno letno z izgradnjo in
prenovo morali zagotoviti najmanj 10.000 stanovanjskih enot, kar pomeni priblizno 5 enot/1.000
prebivalcev - preracunano na obc¢ino Skofja Loka do leta 2009 priblizno 110 stanovanj letno.

Nacionalni stanovanjski program poudarja, da bodo tako drzava kot lokalne skupnosti namenjale
proracunska sredstva za gradnjo neprofitnih najemnih stanovanj, socasno pa bodo Se naprej spodbujale
tudi pridobivanje lastnih stanovanj, posredno pa tudi trzni stanovanjski sektor, izhajajo¢ iz ohranjanja
naslednjega letnega razmerja:

- priblizno 25% neprofitnih najemnih stanovanj,

- priblizno 20% socialnih najemnih stanovanj,

- priblizno 50% lastnih stanovanj

- priblizno 5% profitnih stanovan;.

Nacionalni stanovanjski program predvideva letno pridobitev 2.000 socialnih stanovanj, 2.000-2.500
neprofitnih stanovanj, 5.000 lastnih stanovanj in 500 profitnih stanovanj.

Ob upostevanju usmeritev Nacionalnega stanovanjskega programa bi bilo potrebno letno v ob¢ini Skofja
Loka zgraditi priblizno naslednje Stevilo stanovan;:

- 22 socialnih stanovanj

- 27 neprofitnih stanovanj in

- 61 lastnih stanovanj.

Podatki o Stevilu dokoncanih stanovanj po letu 2000 (po uveljavitvi Nacionalnega stanovanjskega
programa) kazejo, da je bilo v letih 2000 in 2001 realiziranih 64%, v letu 2002 pa 73% vseh v
stanovanjskem programu predvidenih stanovanj. To pomeni, da se §tevilo stanovanj postopno povecuje,
vendar pa iz teh podatkov ni mogoce razbrati, ali se pri gradnji stanovanj ohranja razmerje med lastnimi
in najemnimi stanovanji, kot ga je predvidel Nacionalni stanovanjski program.

Preglednica 12: Stevilo dokoncanih stanovanj po $tevilu sob v RS

enosobna |dvosobna | trisobna |Stirisobna| pet- in skupaj
ve¢sobna
leto 2000 624 950 1209 1512 2165 6460
leto 2001 720 987 1455 1448 1811 6421
leto 2002 963 1202 1767 1498 1835 7265

Vir: Statisti¢ni letopis 2003.

Iz podatkov Statisticnega urada RS o dokoncanih stanovanjih po vrsti investitorja v obdobju 1997-2002
je razvidno, da se postopoma povecuje delez dokoncanih stanovanj v realizaciji pravnih oseb, in sicer se
giblje med 10,4% v letu 1999 in 26,4% v letu 2002. V tem obdobju je bilo skupno zgrajenih najvec pet-
in veCsobnih stanovanj, vendar se je Stevilo zniZevalo. Sledila je gradnja trisobnih in Stirisobnih
stanovanj. Delez dokoncanih stanovanj, katerih gradnjo je investirala fizi¢na oseba, lahko posploSeno
ena¢imo z delezem zgrajenih lastnih stanovanj oz. vsaj tolikSen delez lahko pripiSemo lastnim
stanovanjem.
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Grafikon 21: Dokoncana stanovanja glede na vrsto investitorja v RS v obdobju 1997-2002
Vir: Prva statisticna objava 2004.
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Ob upostevanju podatka, da v ob&ini Skofja Loka 82% gospodinjstev uporablja stanovanje kot lastnik oz.
solastnik (ta gospodinjstva zasedajo 77% vseh stanovanj v ob¢ini) in da je kar 94% vseh stanovanj v
obcini v zasebni lasti fiziénih oseb (kar lahko pomeni tudi, da je stanovanje v zasebni lasti posameznika,
vendar le-ta v njem ne prebiva, temve¢ stanovanje daje v najem ali ga uporablja ob¢asno oz. lahko
pomeni tudi, da je stanovanje nenaseljeno), lahko razmerje med lastnimi in najemnimi stanovanji v
ob&ini Skofja Loka ocenimo na 80% lastna — 20% najemna stanovanja, kar bi ob upostevanju ciljev
Nacionalnega stanovanjskega programa pomenilo 88 lastnih in 22 najemnih stanovanj letno (postopoma
do leta 2009).

Preglednica 13: Spreminjanje stanovanjskega fonda v ob¢ini Skofja Loka v obdobju 1995-2000

obdobje skupaj rusitve novogradnje
1995-1996 91 0 91
1996-1997 72 0 72
1997-1998 218 0 218
1998-1999 34 -31 65
1999-2000 77 0 77

Vir: Statistic¢ni letopis 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002.

Opomba k preglednici:
Pri rusitvah in novogradnjah gre za oceno, ki je bila preracunana iz podatkov o spreminjanju Stevila stanovanj po
letu zgraditve.

Od leta 1995 dalje se je Stevilo stanovanj zmerno povecevalo, v obdobju 1995-2002 za 7%, t.j. 517
stanovanj. Iz preglednice lahko razberemo, da usmeritve Nacionalnega stanovanjskega programa,
preradunane na obéino Skofja Loka (z izjemo leta 1997) ne bi bile realizirane, vendar preglednica navaja
podatke Se pred uveljavitvijo Nacionalnega stanovanjskega programa. Sklepamo lahko, da je obcinski
stanovanjski program (povprecje 70%) realiziran priblizno na enaki stopnji kot Nacionalni stanovanjski
program, vendar pa ne ustreza razmerje med lastnimi in najemnimi stanovanji.

Vecji del stanovanj naj bi prispevala gradnja za trg ter izgradnja neprofitnih najemnih stanovanj. Ker se
v ob¢ini Skofja Loka v zadnjih letih pospesuje gradnja stanovanj za trg (Tehnik, Spekter invest), ki se
vkljucuje v sofinancersko shemo Republiskega stanovanjskega sklada, se ocenjuje, da bo ta segment
izgradnje v prihodnje zagotovil okrog 16 neprofitnih in trznih najemnih stanovanj letno.

Glede na oceno o predvideni intenziteti gradnje v zasebni reZiji ter gradnji za trg ter glede na

proratunske zmoZnosti Ob¢ine Skofja Loka se predvideva, da bi Ob¢ina Skofja Loka morala
zagotoviti najmanj 6 neprofitnih najemnih stanovanj letno.
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Povprasevanje po lastnih stanovanjih
Lastno investiranje v stanovanja in druzinske stanovanjske hise je bilo in je pretezna oblika reSevanja
stanovanjske problematike, saj povprec¢no presega 70% celotne gradnje.

Na razmere na podrocju stanovanjske gradnje in trga bo v prihodnjih letih vplivalo stanovanjsko
varCevanje prebivalstva, ki poteka v okviru nacionalnih stanovanjskih varéevalnih shem. Shema bo
najpomembne;jsi vir financiranja graditve lastnih, pa tudi trznih najemnih stanovanj. Povecal se bo obseg
sredstev za nakup ali graditev lastnih stanovanj, zato bo moralo biti takrat v gradnji ali Ze ponujenih na
trgu dovolj stanovanj oz. dovolj komunalno opremljenih stavbnih zemljis¢. Leta 2004 se izteka prva
petletna varCevalna shema, sprostila se bodo privarevana sredstva in krediti, ki jih bodo Zeleli Stevilni
varcevalci porabiti za reSevanje oz. izboljSanje svojih stanovanjskih razmer.

Nacionalna stanovanjska varcevalna shema v ob¢ini Skofja Loka

Anketa o varCevanju v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi kaze, da se 47% varcevalcev namerava
odlociti za nakup stanovanja ali hiSe, od teh veCina za nakup stanovanja, 28% varcevalcev namerava
graditi stanovanjsko hiSo, kar skupno predstavlja 75% varcevalcev, ki so usmerjeni v pridobitev lastnega
stanovanja. Hkrati pa anketa kaze priblizno 40% delez varcevalcev, ki nameravajo pridobiti lastno
stanovanje in ne stanovanjske hiSe. Zato se ohrani razmerje 80% lastna — 20% najemna stanovanja,
vendar se razmerje znotraj lastnih stanovanj lahko oblikuje v smislu 40% lastna stanovanja - 60% lastna
stanovanjska hisa.

Preglednica 14: Struktura varéevanja v nacionalni stanovanjski varéevalni shemi v ob¢ini Skofja Loka

shema ¢as varCevanja st. lotov §t. varcevalcev | loti/varcevalca
1. shema 5 let 1932 880 2,2
10 let 243 144 1,7
2. shema 5 let 730 348 2,1
10 let 84 47 1,8
3. shema 5 let 544 260 2,1
10 let 96 54 1,8
skupaj 3629 1733
Vir: Strokovne podlage s podro¢ja demografije in poselitve za planske akte ob¢ine Skofja Loka.

V prvi shemi se je vecina varCevalcev (880) odlocila za krajSe varCevalno obdobje petih let, in sicer v
povprecju za varCevanje v visini 2,2 lota. V desetletni plan varéevanja se je vkljucilo 144 varcevalcev, ki
v povprecju varcujejo v visini 1,7 lota. V drugi shemi se je v petletni plan var¢evanja vkljucilo 348
varéevalcev, ki v povpre¢ju varcujejo v visini 2,1 lota, in 47 varéevalcev v desetletni plan, ki varcujejo v
visini 1,8 lota. V tretji shemi se je 260 varcevalcev odlocilo za petletni plan in ti povprecno varcujejo v
visini 2,1 lota, medtem ko se je za desetletno varCevanje odloc¢ilo 54 varéevalcev, ki varcujejo v
povprecni visini 1,8 lota.

Podatki o strukturi varéevanja v obéini Skofja Loka kaZejo, da vegina (86% varéevalcev) varcuje (je
varCevala) za petletno obdobje, in sicer z mese¢nim obrokom, ki ob koncu var¢evanja nikakor ne bo
omogocil nakupa stanovanja, temve¢ bodo na ta nacin (zaradi ugodnih obrestnih mer) privaréevana
sredstva za druge namene. Gre za donos, ki ga klasi¢no varCevanje ne zagotavlja; bancne obrestne mere
padajo, pogoji varCevanja v nacionalni stanovanjski varc¢evalni shemi pa ostajajo enaki.

Hkrati pa varCevanje daje varCevalcu pravico izkoristiti ugodno dolgoro¢no stanovanjsko posojilo leto
dni po koncu varcevanja. Le-to mora biti porabljeno za nakup stanovanja ali stanovanjske hiSe, gradnjo,
nadomestno gradnjo, nadzidavo ali dozidavo individualne stanovanjske hiSe, izgradnjo podstresja,
rekonstrukcijo ali adaptacijo lastne hiSe ali stanovanja, nakup stavbnega zemljis¢a za gradnjo hise,
placilo stroskov za opremljanje stavbnega zemljisca, placilo projektne dokumentacije in poplacilo ze
najetih tovrstnih posojil.
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Skupno se je torej v varCevanje v prvih treh shemah vkljucilo 1733 varcevalcev, ki v povprecju varcujejo
2,1 lota mesecno, kar ob koncu varCevanja, v primeru, da varéevalci ne bodo najeli stanovanjskega
posojila, ne bo zadoscalo za nakup stanovanja oz. gradnjo stanovanjske hiSe. Na podlagi zgornje
preglednice lahko ocenimo skupna privaréevana sredstva vseh varcevalcev, ki se bodo sprostila v prvih
treh varcevalnih shemah, jih razdelimo s povprecno ceno dvosobnega stanovanja (anketa je pokazala, da
bo najveCje povpraSevanje prav po dvosobnih stanovanjih) ter tako ocenimo realno predvideno
povpraSevanje po stanovanjih. Ocenjena vrednost znasa 3.161.000.000 SIT. Na podlagi trenutnih cen
stanovanj v obéini oz. mestu Skofja Loka (upo$tevana je cena dvosobnega stanovanja — 60 m” ki se
trenutno giblje okrog 17.000.000 SIT; tudi iz ankete je razvidno, da kar 78% varcevalcev ne namerava
nameniti ve¢ kot 20 milijonov SIT za nakup stanovanja) ugotovimo, da bo varcevalna shema povzrocila
povprasevanje po okrog 185 stanovanjih.

Na podlagi zgornje preglednice lahko predvidimo tudi §tevilo lotov, ki so bili razdeljeni v Cetrti in peti
varCevalni shemi. Iz Porocila o izvajanju nacionalne stanovanjske varcevalne sheme v letu 2003 je
razvidno, da se je delez vplacanih sredstev v zadnji dve shemi moc¢no znizal in niti ni dosegel vrednosti
tretje sheme. Ce navedeno prenesemo na primer obéine Skofja Loka, ugotovimo, da je bilo v &etrti in peti
shemi razdeljenih Se priblizno 600 lotov, ve€ino za petletni plan varcevanja, kar preracunano pomeni
507.000.000 SIT oz. priblizno 30 stanovanj.

Podatki o vkljucenosti v stanovanjsko varCevanje kazejo, da so ljudje pripravljeni vlagati v izboljSanje
lastnih stanovanjskih razmer oz. v reSitev stanovanjskega problema. Ob izteku stanovanjskega
varCevanja se bo pojavilo dodatno povprasevanje na stanovanjskem trgu, kar je potrebno upostevati pri
nacrtovanju bodoc¢ih stanovanjskih povrSin in obsega stanovanjske gradnje. Hkrati se bo takrat povecalo
povpraSevanje po stanovanjih in zazidljivih povrsinah tudi s strani varcevalcev, ki ne prebivajo v obcCini
Skofja Loka, vendar vidijo njeno obmodéje kot primerno stanovanjsko lokacijo. Opozoriti velja, da se je
prva petletna varé¢evalna shema v letu 2004 Ze sprostila, kar pomeni, da se je zakljucilo varéevanje 51%
vseh varcevalcev, in da so se sprostila privar¢evana sredstva (ob povprecni ceni dvosobnega stanovanja)
za priblizno 82 stanovanj.

PovprasSevanje po najemnih stanovanjih

Se odraza iz Stevila upravicencev, ki so se prijavili na razpis za dodelitev neprofitnih najemnih stanovan;j.
Obcina Skofja Loka je do sedaj izvedla tri razpise za dodelitev socialnih stanovanj v najem, in sicer v
letih 1996, 1997 in 2002; v letu 1998 pa je bil izveden razpis za neprofitna stanovanja.

Preglednica 15: Izvedeni razpisi Ob&ine Skofja Loka za dodelitev neprofitnih najemnih stanovanj

vseh prosilcev izpolnjevali niso izpolnjevali dodeljena

pogoje pogojev stanovanja
razpis 1996 68 58 10 3
razpis 1997 52 52 0 5
razpis 2002 62 53 9 12
razpis 1998 34 20 14 7

Vir: Ob¢ina Skofja Loka.

Po zadnjem razpisu za dodelitev socialnih stanovanj v najem v letu 2002 je na prednostni listi ostalo Se
41 prosilcev. Vendar pa se je odstotek prosilcev (so izpolnjevali pogoje), ki so dobili stanovanje v najem
povisal od 5,2% leta 1996 na 22,6% leta 2002. Na razpis se je prijavilo 4,5 krat ve¢ prosilcev, kot je bilo
na razpolago stanovanj oz. upostevajoc¢ Se tiste, ki niso izpolnjevali pogojev, petkrat vec prosilcev, kot je
bilo na voljo stanovanj.

Na listi za dodelitev neprofitnih stanovanj je ostalo Se 13 prosilcev. Tudi potrebe po neprofitnih

stanovanjih presegajo ponudbo teh stanovanj. Na razpis se je prijavilo trikrat toliko prosilcev (ki so
izpolnjevali pogoje), kot je bilo na razpolago stanovanj. Upostevajo¢ Se prosilce, ki niso izpolnjevali
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pogojev (obicajno presegajo dohodkovni cenzus) in za katere lahko ocenimo, da prav tako nimajo
reSenega stanovanjskega vprasanja, je bilo prosilcev petkrat ve¢ kot pa razpolozljivih stanovan;.

Preglednica 16: Potrebne velikosti stanovanj glede na povrSinske normative za dodelitev socialnih
stanovanj v najem glede na Stevilo druzinskih ¢lanov (sestavni del razpisa)

Stevilo druzinskih | stan. povrSina v | Stevilo prosilcev -
¢lanov m’ (max) socialna

1 do 24 9

2 do 30 7

3 do 55 18

4 do 65 16

5 do 70 2

Vir: Obéina Skofja Loka.
Glede na analizo prosilcev je opaziti najve¢je Stevilo tri- in $tiri¢lanskih druzin.

Preglednica 17: Potrebne velikosti stanovanj glede na povrSinske normative za dodelitev neprofitnih
stanovanj v najem glede na Stevilo druzinskih ¢lanov (sestavni del razpisa)

Stevilo druZinskih | stan. povrSina v | Stevilo prosilcev -
¢lanoyv m2 neprofitna

24-30

30-40

40-60

60-80

[ NI "SI RSN SRR
B R =1

80-90

Vir: Ob¢ina Skofja Loka.
Najvecje Stevilo prosilcev so predstavljala enoclanska in triclanska gospodinjstva.

Podatki o Stevilu CakajoCih na prednostni listi za dodelitev neprofitnega najemnega stanovanja
zaskrbljujejo, saj opozarjajo, da se je dostopnost do primernega stanovanja za socialno Sibke skupine
prebivalstva mo¢no zmanjsala.

Trenutni stanovanjski primanjkljaj:

Po popisu prebivalstva leta 2002 je bilo v ob¢ini skupaj 7266 gospodinjstev, stanovanj pa 7778. 1z teh
podatkov lahko sklepamo, da stanovanjskega primanjkljaja ni. Ko odstejemo obcasno naseljena in
nenaseljena stanovanja, dobimo 7134 naseljenih stanovanj, kar ze kaze na stanovanjski primanjkljaj (132
stanovanj).

V prid stanovanjskemu primanjkljaju govorijo Se drugi vzroki, ki so lahko:

- opremljenost stanovanj z napeljavami (povsem brez napeljav je resda samo 5 stanovanj, 38
stanovanj je brez vodovoda in kanalizacije, bistveno slabsa pa je opremljenost s centralnim
ogrevanjem);

- opremljenost stanovanj s pomoznimi prostori (kar 404 stanovanja so brez kopalnice, 270 brez
strani$¢a in 96 brez kuhinje);

Omenjena vzroka kazeta na to, da je kar nekaj stanovanj, ki so neprimerna za bivanje.

- prostorska razmestitev stanovanjskega fonda (nezasedena stanovanja tam, kjer ni povprasevanja oz.

predvsem v mestu ponudba prostih stanovanj ne dosega povprasevanja).
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Zaradi zmanjSanega obsega gradnje (ob upoStevanju, da prihaja istocasno tudi do ruSitev zaradi
nadomes$canja dotrajanega stanovanjskega fonda, s ¢imer se povecuje kakovost, ne pa tudi velikost
stanovanjskega fonda) stanovanjski primanjkljaj verjetno $e narasca.

Stevilo &lanov gospodinjstva na stanovanje se v povpre&ju manjsa, zato potrebe po stanovanjih rastejo
hitreje kot Stevilo prebivalstva. Razkorak med povprasevanjem in ponudbo stanovanj se povecuje; ob
koncu sedemdesetih in v zacetku osemdesetih let so bile razmere za gradnjo dobre zaradi razmeroma
ugodnih kreditnih pogojev. Gradile so se ve¢inoma hise, dovolj prostorne za ureditev dveh stanovanj;
drugo stanovanje naj bi uredili otroci, ko odrastejo. Zato je v zasebnih druzinskih hiSah verjetno Se precej
rezervnih stanovanjskih zmogljivosti.

Ocena dejanskih potreb glede na povprasevanje in trenutni stanovanjski primanjkljaj

Trenutno povprasevanje po lastnih stanovanjih lahko ocenimo na podlagi varCevanja v nacionalni
stanovanjski varcevalni shemi, ki glede na viSino predvidenih privarCevanih sredstev pomeni okrog 215
stanovanj. UposStevati je potrebno tudi dejstvo, da je izraCun narejen na osnovi ocenjenih vrednosti, da
nekateri varCevalci privar¢evane vsote ne bodo porabili za ta namen, kakor tudi, da jo bodo investirali na
obmogju izven obéine Skofja Loka, hkrati pa bodo lahko prisli tudi novi investitorji.

Trenutne potrebe po neprofitnih najemnih stanovanjih lahko ocenimo iz $tevila upravi¢encev na ¢akalni
listi; to Stevilo znasa 54 neprofitnih najemnih stanovan;.

Stanovanjski primanjkljaj iz razmerja Stevilo gospodinjstev — Stevilo stanovanj znasa 132 stanovanj.
Vendar pa je potrebno opozoriti, da je 485 stanovanj v obcini nenaseljenih, 159 stanovanj pa v obcasni
rabi. Praznih stanovanj je verjetno manj, kot jih navaja popis prebivalstva iz leta 2002, hkrati pa je veliko
stanovanj za obcasno uporabo, kamor se uvrs¢ajo pocitniske hiSice, postalo stalno bivalis¢e ljudi, kar
stanovanjski primanjkljaj verjetno nekoliko zniza.

Potrebe po neprofitnih najemnih stanovanjih in stanovanjski primanjkljaj bodo pokrite z izvedbo Ze
sprejetih zazidalnih nacrtov oz. nacrtov v postopku sprejemanja. Ob¢ina mora poleg dodatne lokacije za
neprofitna najemna stanovanja zagotoviti predvsem Se drug nacin za pridobitev teh stanovanj (npr.
nakup), kajti Casovna izvedba zazidalnih nacrtov pomeni dolgo Cakalno dobo na prednostni listi
upravicencev. Stopnja povprasevanja po stanovanjih pa se odraza iz nacionalne stanovanjske varc¢evalne
sheme, za katero se predvideva okrog 215 stanovanj.

Ocena potreb glede na predvideno gibanje Stevila prebivalstva v prihodnosti

Na podlagi izdelanih projekcij prebivalstva se lahko doloci Stevilo stanovanj, ki jih bo poleg zgoraj
navedenih (za pokritje tekoCega povprasevanja oz. tekocega primanjkljaja) potrebno zagotoviti. Ker se
Nacionalni stanovanjski program osredotoca na obdobje do leta 2009, bodo za mozZnost primerjave sprva
uporabljeni podatki projekcij do leta 2010.

Projekcija prebivalstva po naravni rasti leta 2010 predvideva 22.207 prebivalcev; t.j. 114 prebivalcev vec
kot leta 2002, kar pri trenutni povprecni velikosti gospodinjstva 3,0 ¢lane/gospodinjstvo pomeni 38
stanovanj ve¢. Opozoriti velja, da tudi ta projekcija vsaj do leta 2010 Se predvideva rast Stevila
prebivalcev, kar ob ze trenutnem stanovanjskem primanjkljaju pomeni zagotovitev Se dodatnih
stanovanj. Projekcija prebivalstva po naravni rasti leta 2020 predvideva 21.823 prebivalcev; t.j. 270
prebivalcev manj kot leta 2002, kar pomeni, da ne bo ve¢ potreb po dodatnih stanovanjih.

»Optimisticna« varianta projekcije leta 2010 predvideva 23.503 prebivalcev; t.j. 1.410 vec kot leta 2002,
kar preracunano glede na povprecno velikost gospodinjstva pomeni 470 stanovanj. »Optimisticna«
varianta projekcije leta 2020 predvideva 24.243 prebivalcev; t.j. 2.150 vec kot leta 2002, kar prerac¢unano
glede na povprecno velikost gospodinjstva pomeni 717 stanovanj vec.

»Nerealno optimisticna« varianta projekcije leta 2010 predvideva 24.653 prebivalcev; t.j. 2.560 ve¢ kot
leta 2002, kar pomeni 853 stanovanj vec kot leta 2002. »Nerealno optimisticna« varianta projekcije leta
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2020 predvideva 27.156 prebivalcev; t.j. 5.063 ve¢ kot leta 2002, kar pomeni 1688 stanovanj ve¢ kot leta
2002.

Tako »optimistina« kakor tudi »nerealno optimisticna« projekcija izhajata iz mocnega selitvenega
prirastka prebivalstva, vendar pa trenutno govorimo o selitvenem padcu in torej ni videti znakov, ki bi
nakazovali, da bo razvoj prebivalstva Sel v smeri, ki jo nakazujeta navedeni projekciji. Glede na to, da
projekciji predvidevata nadaljevanje trendov iz 70. in 80. let, za primerjavo lahko vzamemo preglednico
1, ki kaze rast Stevila prebivalstva po 2. svetovni vojni in katera vkljucuje vse dejavnike, na katerih
slonita tudi navedeni projekciji. Preglednica kaze na to, da se je Stevilo prebivalstva v 10 letnem obdobju
povecalo najve¢ za 2.592 prebivalcev (obdobje 1981-1991), v 20 letnem obdobju pa najve¢ za 4.247
prebivalcev (obdobje 1953-1971). Torej obravnavani projekciji sledita trendom iz obdobij po 2. svetovni
vojni, glavni vzvod zanje pa je bila industrializacija oz. odpiranje novih delovnih mest. Realnost
projekcij je torej odvisna od gospodarskega razvoja obéine, ki bo pritegnil delovno silo in s tem
priseljevanje prebivalstva, kot ga projekciji predvidevata. Trenutna slika gospodarstva kaze, da obCina
razpolaga z manj delovnimi mesti, kot ima delovno aktivnega prebivalstva. Problem je tudi v tem, da
prevladuje delovno intenzivna industrija, ki nudi nekakovostna delovna mesta, posledica Cesar je dnevna
migracija izobrazene delovne sile.
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4. VIZIJA RAZVOJA IN STRATESKI CILJI

Vizija razvoja:
Z intenzivnejS$o gradnjo novih stanovanj in prenovo obstojecega stanovanjskega fonda z urejenimi

funkcionalnimi povrsSinami in pripadajoco infrastrukturo omogociti obéanom lazji dostop do
stanovanj in izboljSati kvaliteto bivanja v ob¢ini in s tem povecati privla¢nost ob¢ine za bivanje.

StrateSKi cilji:

odpraviti stanovanjski primanjkljaj;
- glavnina stanovanjske izgradnje naj se izvaja v okviru gradnje za trg in individualne gradnje
s pomocjo hipotekarnih kreditov komercialnih bank, kreditov Stanovanjskega sklada RS in

kreditov nacionalne stanovanjske varcevalne sheme;

- s primerno davéno politiko pospesiti promet s stanovanji in s tem zaustaviti rast cen stanovanj
in vzpodbuditi uporabo praznih stanovanj;

-z ustreznimi ukrepi zemljiske politike pospesiti promet s stavbnimi zemljiS¢i in s tem
zaustaviti rast cen stavbnih zemljiS¢ in vzpodbuditi pozidavo nezazidanih stavbnih zemljis¢;

- v prostorskem planu zagotoviti zadostne povrSine stavbnih zemljiS¢ za stanovanjsko
namembnost;

- zagotavljanje sredstev za izvedbo komunalne opreme stavbnih zemljiS¢ za stanovanjsko
gradnjo;

- zagotavljanje sredstev za izgradnjo neprofitnih najemnih stanovanj.
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5. UKREPI OBCINSKEGA STANOVANJSKEGA PROGRAMA

Demografske analize kazejo, da se spreminja struktura prebivalstva. Stanovanjske politike ne moremo
graditi le na druzinah, temvec je potrebno upostevati tudi potrebe po stanovanjih drugih ciljnih skupin,
npr. samskih. V obcini se kaze pomanjkanje prav enosobnih stanovanj oz. stanovanj za enoclansko
gospodinjstvo. Kajti primerjava strukture gospodinjstev po $tevilu njihovih ¢lanov in strukture stanovanj
po Stevilu sob kaze, da v obCini primanjkuje garsonjer oz. enosobnih stanovanj, hkrati pa Stevilo
dvosobnih in trisobnih stanovanj presega Stevilo gospodinjstev. Analiza prosilcev na razpisu za dodelitev
neprofitnega najemnega stanovanja pa kaze najvecje Stevilo triclanskih druzin, visok delez predstavljajo
Se §tiri in enoclanska gospodinjstva.

Ce torej zelimo, da se obginski stanovanjski program uresniduje, so za realizacijo strateskih ciljev
pomembni tudi ukrepi za izvajanje stanovanjskega programa. Pri tem je pomembno izpostaviti ¢asovni
potek uresnicevanja obc¢inskega stanovanjskega programa, kjer je potrebno upostevati, da je oblikovanje
aktivne stanovanjske politike pogojeno s predhodno izvedbo nekaterih sistemskih ukrepov; da je v izogib
nadaljnji rasti cen stanovanj oz. za spodbujanje ponudbe stanovanj treba najprej zagotoviti zadostno
ponudbo zazidljivih stavbnih zemljiS¢ ter da je za celovito izvajanje obcinskega stanovanjskega
programa potrebno zagotoviti sinergijo vseh predhodno vzpostavljenih sistemskih ukrepov in izvedbenih
instrumentov. Analiza na primeru obéine Skofja Loka je pokazala, da ob¢ina razpolaga z zadostnimi
povrSinami za stanovanjsko gradnjo, vendar so za to potrebni Se nekateri ukrepi, kot npr. sprejetje
prostorsko izvedbenih aktov oz. nacrtov, izvajanje aktivne zemljiske politike ter zagotovitev financnih
sredstev.

S povecanim obsegom gradnje bo mozno kompleksnejSe reSevanje vseh ciljnih skupin. Vendar pa bo v
obcinsko financiranje pridobivanja stanovanj potrebno vkljuCevati soinvestitorje in potencialne
interesente (stanovanjska varCevalna shema). Glede na to, da veliko ob¢anov poskusa reSevati svoj
stanovanjski problem z gradnjo ali nakupom individualne stanovanjske hiSe in zaradi velikega zanimanja
prosilcev za pridobitev ugodnih posojil za gradnjo ali nakup, je potrebno zagotoviti sredstva za
kreditiranje.

5.1. SISTEMSKI UKREPI OBCINE

1. V prostorskem planu zagotoviti dodatna stavbna zemlji$¢a za stanovanjsko namembnost

Obcinski svet je na 2. izredni seji dne 19. julija 2004 sprejel Spremembe in dopolnitve prostorskih
sestavin dolgoro¢nega plana obcine Skofja Loka za obdobje 1986 — 2000 in srednjeroénega plana obéine
Skofja Loka za obdobje 1986 — 1990, ki so bile objavljene v Uradnem listu RS, §t. 103/04. S tem aktom
se je spremenila namembnost preko 80 ha kmetijskih v stavbna zemljis¢a za stanovanjski namen.
Dodatna stavbna zemlji¢a so nastala predvsem na severnem delu naselja Skofja Loka (Siritev proti
Kamnitniku, severni deli Stare Loke) ter v Rete¢ah in Pustalu. V ostalih delih ob¢ine so opredeljene
manjse Siritve.

Glede na to, da se polovica novo predvidenih stavbnih zemljiS¢ ureja z lokacijskimi nacrti (organizirana
stanovanjska gradnja), je potrebno zagotoviti njihovo sprejetje, kakor tudi sprejetje ustreznih sprememb
in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev, ki so v pripravi. Zagotoviti je potrebno strokovno pripravo
novih in sprememb urbanisti¢nih dokumentov, ki bodo omogocili kvalitetno zasnovo sosesk za gradnjo
razli¢nih vrst stanovanj na zaokroZzenih kompleksih, kar bo pripomoglo k racionalnosti gradnje. Sprejeti
bo potrebno tudi ustrezne akte za dograditev komunalne infrastrukture.

2. Obdav¢itev nezazidanih stavbnih zemljis¢

V letu 2003 je Ob¢inski svet sprejel Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, ki vkljucuje
tudi nezazidana stavbna zemljis¢a. Glede na prehodne dolocbe odloka se v letu 2004 uvaja placilo
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nadomestila za nezazidana stavbna zemljiS¢a na obmodju, kjer je s planom predvidena proizvodna
dejavnost, v letu 2005 pa se bo placilo razsirilo na celotno II. obmocje - tudi za stanovanjsko dejavnost.

Pricakovati je, da bo ta ukrep pospesil prodajo nezazidanih stavbnih zemljiS¢ in hkrati zaustavil rast cen
stavbnih zemljisc.

3. V obcinskem proracunu zagotoviti vec sredstev za komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢

V okviru integralnega proratuna obc¢ine se del sredstev, pridobljenih od nadomestila za uporabo
stavbnega zemljis¢a, komunalnega prispevka in prikljuénih taks, nameni za izgradnjo nedograjene
komunalne infrastrukture ter cest v obmocjih z neustrezno urejeno komunalno infrastrukturo. Poleg tega
nastopajo veliki stroski pri sofinanciranju rekonstrukcij regionalnih cest, kjer obcCina v okviru
rekonstrukcije regionalne ceste skozi naselje financira izgradnjo plo¢nikov in kolesarskih stez ter
ustrezne komunalne infrastrukture v obmocju drzavne ceste. Vse to so vlaganja v komunalno
infrastrukturo obstojecCih ne zadostno urejenih naselij, za opremljanje novih sosesk pa je pogosto premalo
sredstev.

Glede na povecevanje prihodka obc¢inskega proracuna na strani nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢
je mozno racunati na povecanje sredstev namenjenih za komunalno opremljanje novih stavbnih zemljis¢.

4. V obclinskem prorafunu zagotoviti ve¢ sredstev za vzdrZevanje obstojecega fonda obcinskih
stanovanj in za dograditev novih neprofitnih najemnih stanovanj

Obcine pridobivajo od drzave sredstva primerne porabe, ki so dolo¢ena na podlagi viSine dohodnine
obcanov, ki prebivajo v obcini ter na podlagi kriterijev velikosti obCine, dolzine lokalnih cest ter deleza
mladih in starejSih prebivalcev obcCine. V primerni porabi ni dolo¢eno, koliko sredstev je obc¢ina dolzna
namenjati za stanovanjsko gospodarstvo, zato ob¢ine namenjajo razli¢no velike deleZe proracunskih
sredstev za stanovanjski namen.

Glede na velike potrebe po investicijah na podro¢ju cestogradnje, izgradnje objektov za izobraZevanje in
kulturo ter izgradnje komunalnih objektov je financna moc¢ obCine pogosto presibka za zagotovitev
ustreznih sredstev za zagotavljanje gradnje novih neprofitnih najemnih stanovanj in vzdrZevanje
obstojecega stanovanjskega fonda.

Za zagotovitev ustreznega minimalnega stanovanjskega standarda in za preprecitev nastajanja Skode na
obc¢inskih stanovanjih je potrebno redno in investicijsko vzdrzevanje stanovanj.

Vecja obnovitvena in vzdrzevalna dela so obnove kopalnic, dotrajanosti balkonov, zamenjave in obnove
dotrajanih oken in vrat, obnova keramic¢nih oblog v kuhinjah, obnova odtokov, dovodnih instalacij.

Prenova obstojecega fonda mora predstavljati pomemben delez v strukturi nalozb v stanovanjsko

podrocje, tudi v starih stanovanjih in stanovanjskih hisah ter za varovanje kulturne dediscine, t.j. prenovo
starih mestnih jeder.
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5.2. PROGRAMI OBCINE NA STANOVANJSKEM PODROCJU za obdobje 2004 - 2010

1. Zagotovitev ustreznih urbanisticnih pogojev za gradnjo in dograditev stanovanj znotraj
obstojecih stanovanjskih sosesk

Pri tem je mozno izkoristiti Se nezazidana in neracionalno zazidana stavbna zemljis€a v naselju, potrebno
bo zaokroZevanje obstoje¢ih stavbnih zemljis¢ v naseljih in zgostitev Ze urbaniziranih V okviru
obstojecih objektov so mozne dozidave, nadzidave ter ureditev mansardnih stanovanj, na prostih parcelah
pa so mozne zapolnitve oz. dopolnilna gradnja istovrstnih objektov. Obrobja naselij bi ob izgradnji
komunalne infrastrukture lahko namenili kompleksni individualni gradnji. Tudi poselitev na podeZelju
bo treba ohranjati v okvirih obstojece rabe stavbnih zemljiS¢ oz. njihovih Se neizkori§¢enih moznosti,
vecinoma v strnjenih poselitvenih obmocjih ter prilagojeno obstojeci strukturi naselij.

Izgradnjo stanovanj financirajo pretezno individualni investitorji.

Naloge obcine: sprejetje ustreznih urbanisticnih aktov (PUP, lokacijski nacrti) ter dograditev komunalne
infrastrukture.

2. Sanacija degradiranih urbanih obmocij

Gre za obmocja, ki v preteklosti zaradi razli¢nih razlogov niso bila ustrezno urbanisticno obdelana in
pozidana. Predvsem so to obmocje Kapucinskega predmestja, obmocje vojasnice ter obmodcje
Dolencevega vrta. V vseh navedenih obmocjih je na podlagi obstojecega in planiranega prostorskega
plana poleg poslovnih in centralnih dejavnosti predvidena tudi stanovanjska namembnost.

Izgradnjo stanovanj financirajo pretezno zasebni investitorji oz lastniki zemljis¢ (gradnja za trg).

Naloge obcine: pridobitev stavbnih zemljis¢, sprejetje ustrezne urbanisticne dokumentacije, dograditev
komunalne infrastrukture.

3. Gradnja neprofitnih najemnih stanovanj z vkljucitvijo sofinanciranja Stanovanjskega sklada
RS in soinvestitorstvo stanovanjske gradnje z gradbenimi podjetji oz. nepremi¢ninskimi
firmami

V pripravi je izgradnja treh ve¢stanovanjskih objektov za pridobitev 27 stanovanj - predvideno 1.500 m’
stanovanjske povrsine.

Nosilec investicije: Obé¢ina Skofja Loka z vkljuditvijo zasebnega kapitala in sofinanciranja
Stanovanjskega sklada RS.

Predvideno je financiranje obcine v visini 30 mio SIT/leto za pridobitev 4 neprofitnih najemnih

cev v

zagotovijo pri postavki: Urejanje stavbnih zemljis¢.).
4. Nakup stanovanj za potrebe Siritve ob¢inskega stanovanjskega fonda

Obcina bo v skladu z ugodnimi moznostmi, ki se bodo izkazale na prostem trgu stanovanj, pridobivala
predvsem stanovanja manjSih kvadratur in slabSe opremljenosti predvsem za zagotavljanje in
povecevanje fonda neprofitnih najemnih stanovan;.

Predvidena je zagotovitev sredstev v visini 12 mio SIT letno za zagotovitev dveh stanovanj.

5. Opremljanje nepozidanih stavbnih zemljiS¢ za potrebe stanovanjske gradnje

Na obmocju nepozidanih stavbnih zemljiS¢ ter na obmocju stavbnih zemljis¢, ki so predvidena z novim
prostorskim planom za organizirano stanovanjsko gradnjo, bo ob&ina Skofja Loka na podlagi
uveljavljanja predkupne pravice pridobivala zemlji§¢a za potrebe stanovanjske gradnje ter vlagala
sredstva za izgradnjo komunalne infrastrukture. Plansko predvidena obmocja za organizirano
stanovanjsko gradnjo so naslednja: Virmase, ReteCe - ve¢ obmocij, Kamnitnik - vzhod, Kamnitnik -
zahod, Pustal — Zol3Ce.

Predvidena je letna viSina ob¢inskih sredstev v visini 50 mio SIT.
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6. Redno in investicijsko vzdrZevanje obcinskih stanovanj

Za zagotovitev ustreznega minimalnega stanovanjskega standarda in za preprecitev nastajanja Skode na
obcinskih stanovanjih je potrebno za redno in investicijsko vzdrzevanje obcinskih stanovanj v proracunu
zagotoviti 20 mio SIT.

Preglednica 18: Projekcija vlaganj finanénih sredstev Obdine Skofja Loka v stanovanjsko
dejavnost v obdobju do leta 2010 (v SIT)

leto 2005 | *leto 2006 | *1eto 2007 | *leto 2008 | *1eto 2009 | *leto 2010

pridobitev,  nakup| 42 mio 42 mio 42 mio 42 mio 42 mio 42 mio
obcinskih stanovanj
vzdrzZevanje 20 mio 20 mio 20 mio 20 mio 20 mio 20 mio

obc¢inskih stanovanj

*Opomba:
Navedeni znesek se poveca za dosezeno inflacijo.

Pripravila: Zupan:
Jernej Preve Igor Draksler
Kristina Onufrija
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